Stadt Marktheidenfeld

StraBenausbaubeitragssatzung
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STRASSENAUSBAUBEITRAGSSATZUNG

Aufgrund des Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes /KAG) erlasst die Stadt Markt-
heidenfeld folgende

Satzung fiir die Erhebung eines StraBenausbaubeitrages

g1
Beitragserhebung

1. Die Stadt erhebt einen Beitrag zur Deckung ihres Aufwandes flir die Herstellung,
Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung von

1.

OrtsstraBen (einschlieBlich der SammelstraBe innerhalb der Baugebiete im
Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

Uberbreiten von Ortsdurchfahrten an Bundes-, Staats- oder KreisstraBen,
sofern sie der ErschlieBung dienen oder zu dienen bestimmt sind (Uberbrei-
ten),

Gehwegen an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder KreisstraBen,

Radwegen an Ortsdurchfahrten von Staats- oder KreisstraBen, sofern diese
nicht auch auf den anschlieBenden freien Strecken vorhanden oder vorgese-
hen sind,

beschrankt 6ffentlichen Wegen, die innerhalb der geschlossenen Ortslage
oder innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
liegen,

Parkplatzen, die nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind.

2. Der Beitrag wird auch flir die erstmalige Herstellung der in Absatz 1 Nr. 2 mit
Nr. 4 genannten Anlagen erhoben.

3. Die Erhebung von Beitrdgen ist ausgeschlossen, soweit flir die BaumaBnahmen
ErschlieBungsbeitrage nach dem Bundesbaugesetz zu erheben sind.



§2
Beitragstatbestand

Der Beitrag wird flir bebaute, bebaubare, gewerblich genutzte, gewerblich nutzbare
oder sonstig nutzbare Grundstiicke erhoben, die aus der Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme dieser Einrichtung einen besonderen Vorteil ziehen kdnnen.

§3
Entstehen der Beitragsschuld

1. Die Beitragsschuld entsteht, wenn die BaumaBnahme (mit dem notwendigen
Grunderwerb) tatsachlich beendet ist. Im Falle der Kostenspaltung (§ 8) entsteht
die Beitragsschuld mit dem Ausspruch der Kostenspaltung, friihestens jedoch
mit der tatsachlichen Beendigung der TeilmaBnahme.

2.  Wenn der in Absatz 1 genannte Zeitpunkt vor dem Inkrafttreten dieser Satzung
liegt, entsteht die Beitragsschuld erst mit Inkrafttreten dieser Satzung.

§4
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentu-
mer des Grundstlickes oder Erbbauberechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§5
Beitragsfahiger Aufwand

1. Beitragsfahig ist der tatsachliche Aufwand fir

1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) der benétigten Grund-
flachen,

2. die Freilegung der Flachen,

3. den StraBen- und Wegekdrper mit allen technisch erforderlichen Einrich-
tungen, sowie flir den Anschluss an andere StraBe und Wege,

4. die Parkstreifen,
5. die Randsteine,

6. die Beleuchtungseinrichtungen,



7.  die Oberflachenentwasserungseinrichtungen,

8. das StraBenbegleitgriin,

9. die Bdoschungen, Schutz- und Stitzmauern, die zur ErschlieBung der
Grundstiicke notwendig sind,

10. die selbstédndigen Parkplatze, soweit sie nach stadtebaulichen Grundsatzen
zur ErschlieBung der Grundstiicke notwendig sind,

11. die selbstandigen und unselbstandigen Radwege und

12. die selbstandigen und unselbstandigen Gehwege.

2. Der beitragsfahige Aufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

3. Der beitragsfahige Aufwand umfasst nicht die Kosten flir Briicken, Tunnels und
Unterfiihrungen mit den dazugehdérigen Rampen.

§6

Vorteilsregelun

1. Die Beitragsschuldner tragen den beitragsfahigen Aufwand (§ 5) nach MaBBgabe
des Absatzes 2. Den Ubrigen Teil des Aufwandes tragt die Stadt.

2. Die HochstmalBe fiir die anrechenbaren Breiten oder Flachen der Anlagen und
der Anteil der Beitragsschuldner werden wie folgt festgesetzt:

StralBen die der ErschlieBung von
(Nr. 1 bis 7) Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten dienen
1 2
1. Anliegerstra3en
a) Fahrbahn ein- aa) bei einer Ge-
schlieBlich Rand- schoBflachenzahl

streifen oder Rinne

ab)

(GF2) bis 1,6 oder
einer Baumassen-

zahl (BMZ) bis 5, 6
9m

bei einer GFZ (iber
1,6 oder einer BMZ
Uber 5,6

11m

die der ErschlieBung
sonstiger Baugebiete
dienen

aa)

ab)

3

bei einer GFZ bis
0,8

6m

bei einer GFZ Uber
0,8

7m

Anteil der

Beitrags-

schuldner
4

70 v. H.

70 v. H.



b)

d)

e)

f)

9)

h)

Radweg
Parkstreifen
Gehweg
Beleuchtung und
Oberflachenwasse-

rung

selbstandige Park-
platze

StraBenbegleitgrin

Uberbreiten

2. HaupterschlieBungs-
stra3en

a)

StraBen

Fahrbahn ein-
schlieBlich Rand-
streifen oder Rinne

(Nr. 1 bis 7)

Radweg
Parkstreifen

Gehweg

aa)

Beleuchtung und Ober-

flachenentwasserung

selbstandige Parkplatze

je2m
je3m

je2,5m

1.000 gm

je2m

bei einer GFZ bis
1,6 oder einer BMZ
bis 5,6

9m

aa)

die der ErschlieBung von

Kern-, Gewerbe- und In-

dustriegebieten dienen
2

ab) bei einer GFZ (iber
1,6 oder einer BMZ
Uber 5, 6
11m
je2m
je3m

je2,5m

1.000 gm

2m
je2m

je2,5m

800 gm

je2m

bei einer GFZ bis
0,8

7m

die der ErschlieBung

sonstiger Baugebiete

dienen
3

70 v. H.

80 v. H.

80 v. H.

70 v. H.

60 v. H.

60 v. H.

50 v. H.

Anteil der

Beitrags-

schuldner
4

ab) bei einer GFZ lber

0,8
8 m
je2m
je2m

je2,5m

800 gm

50 v. H.

50 v. H.

70 v. H.

70 v. H.

50 v. H.

50 v. H.



g) StraBenbegleitgrin
je2m je2m 60 v. H.

h) Uberbreiten je5m je3,5m 45 v, H.

3. HauptverkehrsstraBBen
a) Fahrbahn einschlieBlich aa) bei einer GFZ bis aa) bei einer GFZ bis

Randstreifen oder Rin- 1,6 oder einer BMZ 0,8
ne bis 5,6
9m 8 m 30 v. H.
ab) bei einer GFZ iber ab) bei einer GFZ liber
1,6 oder einer BMZ 0,8
uber 5,6
11m 9m 30 v. H.
b) Radweg je2m je2m 30 v. H.
c) Parkstreifen je3m je3m 60 v. H.
d) Gehweg je 3,25 m je 3,25 m 60 v. H.
e) Beleuchtung und Ober-
flachenentwdsserung
- 40 v. H.
StralBen die der ErschlieBung von die der ErschlieBung Anteil der
(Nr. 1 bis 7) Kern-, Gewerbe- und In-  sonstiger Baugebiete Beitrags-
dustriegebieten dienen dienen schuldner
1 2 3 4
f) selbstandige Park-
platze 1.000 gm 800 gm 40 v. H.
g) StraBenbegleit-
grin je2m je2m 60 v. H.
h) Uberbreiten je5m je3,5m 50 v. H.
4. Hauptgeschaifts-
stra3en
a) Fahrbahn ein- aa) bei einer GFZ bis aa) bei einer GFZ bis
schlieBlich Rand- 1,6 oder einer BMZ 0,8
streifen oder Rin- bis 5,6

ne 8 m 7,5m 60 v. H.



b) Radweg

c) Parkstreifen

d) Gehweg

e) Beleuchtung und
Oberflachenent-

wasserung

f) selbstandige Park-
platze

g) StraBenbegleit-
grin

h) Uberbreiten

StraBen
(Nr. 1 bis 7)

1

. FuBgangerge-
schaftsstraBen ein-
schlieBlich Beleuch-
tung und Oberfla-
chenentwasserung

. Selbstindige Geh-
wege einschlieBlich
Beleuchtung und
Oberflachenentwas-
serung

. Selbstandige Rad-
wege einschlieBlich
Beleuchtung und
Oberflachenentwas-
serung

ab)

bei einer GFZ tUber
1,6 oder einer BMZ
Uber 5,6

10 m

je2m

je3m

je5m

1.000 gm

je 2

die der ErschlieBung von

Kern-, Gewerbe- und In-

dustriegebieten dienen
2

10 m

3m

2m

ab) bei einer GFZ liber
0,8

9m
je2m
je3m

jes5m

800 gm

je2m

die der ErschlieBung
sonstiger Baugebiete
dienen

3

9m

3m

2m

60 v. H.

60 v. H.

60 v. H.

80 v. H.

60 v. H.

50 v. H.

60 v. H.

Anteil der

Beitrags-

schuldner
4

50 v. H.

70 v. H.

50 v. H.



Der Aufwand fiir die Randsteine wird den Beitragsschuldnern in allen Féllen der
Nr. 1 mit Nr. 7 mit 50 v. H. angelastet. Wenn bei einer StraBe ein Parkstreifen
fehlt oder beide Parkstreifen fehlen, erhéht sich die flir die Fahrbahn festgesetz-
te Hochstbreite um die Hochstbreite des oder der fehlenden Parkstreifen, falls
und soweit auf der StraBe eine Parkmdoglichkeit geboten wird. Wird nur auf einer
StraBenseite ein Parkstreifen angelegt, so verdoppelt sich die fiir ihn vorgesehe-
ne Hochstbreite.

Ist eine StraBe nur einseitig oder gewerblich nutzbar, so vermindert sich der von
den Beitragsschuldnern zu tragende Aufwand fiir die Fahrbahn und fir die Be-
leuchtung und Oberflachenentwasserung um 1/3. Der Aufwand fur Radwege,
Parkstreifen, Gehwege und fiir das StraBenbegleitgriin ist in diesem Falle nur flir
jeweils eine dieser Einrichtungen beitragsfahig. Uberbreiten sind in vollem Um-
fang den durch sie erschlossenen Grundstlicken zuzurechnen.

Eine Verminderung des von den Beitragsschuldnern zu tragenden Aufwandes bei
nur einseitig bebaubaren oder gewerblich nutzbaren StraBen nach Satz 1 dieses
Unterabsatzes entfallt, wenn der Ausbau seinen Umfang nach zur ErschlieBung
allein der Grundstiicke an der anbaubaren StraBenseite schlechthin unentbehr-
lich ist.

Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

a) AnliegerstraBe:
StraBen, die Uiberwiegend der ErschlieBung der Grundstlicke dienen.

b) HaupterschlieBungsstraBe:
StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem
durchgehenden innerdrtlichen Verkehr dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstraBe nach Buchstabe c) sind;

c) HauptverkehrsstraB3e:
StraBen, die lUiberwiegend dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr oder
dem Uberortlichen Durchgangsverkehr dienen.

d) HauptgeschaftsstraBen:
StraBen, in denen die Frontlange der Grundstiicke mit Ladengeschaften im
ErdgeschoB Uberwiegen, soweit es sich nicht um HauptverkehrsstraBen
handelt;

e) FuBgangergeschaftsstralen:
HauptgeschaftsstraBen, die in ihrer gesamten Breite dem FuBgangerver-
kehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fir den Anliefer-
verkehr moglich ist;
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f)  Selbstandige Gehwege:
Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandeteil einer Erschlie-
BungsstraBe sind;

g) Selbstandige Radwege:
Radwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil einer Erschlie-
BungsstraBe sind.

Flr bestimmte Abschnitte einer BaumaBnahme kann gesondert abgerechnet
werden. Erstreckt sich eine BaumaBnahme auf mehrere StraBenarten (Absatz 3),
fur die sich nach Absatz 2 unterschiedliche umlegbare Werte oder unterschiedli-
che Anteile der Beitragsschuld ergeben, so ist flir diese Abschnitte gesondert
abzurechnen. Mehrere BaumaBnahmen, die flir die ErschlieBung der Grundstui-
cke eine Einheit bilden, kbnnen gemeinsam abgerechnet werden.

Erstreckt sich eine BaumaBnahme ganz oder in einzelnen Abschnitten auf eine
Anlage, die der ErschlieBung eines Kern-, Gewerbe- oder Industriegebietes und
zugleich der ErschlieBung eines sonstigen Baugebietes dient und ergeben sich
dabei nach Absatz 2 unterschiedliche HochstmaBe, so gilt die Anlage oder der
Anlageabschnitt im Verhaltnis zu den Grundstlicken im Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet als Anlage, die der ErschlieBung in einem solchen Gebiet und im
Verhadltnis zu den anderen Grundstiicken als Anlage, die der ErschlieBung in ei-
nem sonstigen Baugebiet dient.

Flir BaumaBnahmen, flir die die in Absatz 2 festgesetzten HochstmaBe oder An-
teile der Beitragsschuldner offensichtlich den Vorteilen der Anlieger und der All-
gemeinheit nicht gerecht werden, bestimmt die Stadt Marktheidenfeld durch
Satzung etwas anderes.

§7
BeitragsmafBstab

Bei zuldssiger gleicher Nutzung wird der nach § 6 ermittelte Anteil der Beitrags-
schuldner am beitragsfahigen Aufwand auf die durch die ErschlieBungsanlage
oder durch den selbstdandig benutzbaren Abschnitt, oder durch die zu einem Ab-
rechnungsgebiet zusammengefassten Anlagen beitragspflichtiger Grundstlicke
(§ 2) nach den Grundstticksflachen verteilt.

Ist eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach
§ 6 ermittelte Anteil der Beitragsschuldner auf die Grundstiicke vervielfacht mit
einem Nutzungsfaktor verteilt, der im einzelnen betragt:

1. Dbei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zu-
lassig ist, 1,0;
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2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres Vollgeschof3 0,3.

Als Grundsticksflache gilt:

1. soweit ein Bebauungsplan im Sinn von § 30 Abs. 1und 2 BauGB besteht, der
Flacheninhalt des Buchgrundstiickes, wie er sich aus der Eintragung im
Grundbuch ergibt. Reicht die Flache des Buchgrundsttlicks lber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, ist die im Geltungsbereich gele-
gene Flache zugrunde zu legen.

2. soweit ein Bebauungsplan im Sinn von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB nicht be-
steht, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, ge-
messen von der gemeinsamen Grenze des Grundstlicks mit der das Grund-
stlick erschlieBenden Verkehrsflache. Reicht die bauliche oder gewerbliche
oder sonstige vergleichbare Nutzung liber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Tiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird. Grundstiicksteile, die nur die wegemaBige Verbindung zur StraBe her-
stellen, bleiben unbericksichtigt.

3. soweit aneinandergrenzende (selbstandig nicht bebaubare oder nutzbare)
Buchgrundstiicke desselben Eigentiimers einheitlich wirtschaftlich genutzt
werden oder genutzt werden diirfen, der Flacheninhalt dieser Grundstiicke;
Nr. 1 oder Nr. 2 sind entsprechend anzuwenden.

Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die
mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder sons-
tig genutzt werden oder genutzt werden diirfen, z. B. Friedhofe, Sportplatze,
sonst. sportliche Anlagen, Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten werden
mit 0,5 der Grundstiicksflache in die Verteilung einbezogen.

Grundstiicke im AuBenbereich die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur
gartnerisch, land- und forstwirtschaftlich genutzt werden diirfen, werden mit
0,05 der Grundsticksflache in die Verteilung einbezogen. Flr Grundstiicke im
AuBenbereich, die bebaut sind oder gewerblich genutzt werden, gilt Abs. 2 und
Abs. 3 Nr. 2 entsprechend.

Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchst-
zuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumas-
senzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine gréBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen.



10.

11.

12.

13.

14.

12

Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten be-
stimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flir die ein Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festgesetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den
Grundstlicken der naheren Umgebung (iberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maBgebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoB gerech-
net.

Werden in einem Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke erschlossen, die liber-
wiegend gewerblich genutzt werden oder genutzt werden dirfen, so sind fur
diese Grundstlicke die nach Abs. 2 zu ermittelnden Nutzungsfaktoren um je 30
v. H. zu erhéhen.

Flr Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des §
127 Abs. 2 Nr. 1. BauGB erschlossen werden, ist die Grundstticksflache nach den
Absatzen 3, 4, 5 und 8 bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 50 v.
H. anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Beitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitra-
ge flir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fur
Grundstlicke, die Uiberwiegend gewerblich genutzt werden

Als Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar im Sinne des Abs. 11 gilt auch
ein Grundstick, wenn es liberwiegend Geschafts-, Bliro-, Praxis-, Unterrichts-,
Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte Raume beherbergt.

Flr Grundstticke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz 12
entsprechend.
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§8
Kostenspaltun

Der Beitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehwege,

6. die Parkstreifen,

7. die selbsténdigen Parkplatze,
8. das StraBenbegleitgrin,

9. die Beleuchtungsanlagen und
10. die Entwasserungsanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Bau-

maBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
ist.

§9
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides, die Voraus-
zahlung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorauszahlungsbescheids fallig.

§10
Auskunftpflicht

Die Beitragsschuldner sind verpflichtet, der Stadt Marktheidenfeld alle zur Ermittlung
der Beitragsgrundlagen erforderlichen Angaben zu machen — und auf Verlangen —
geeignete Unterlagen vorzulegen.
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g§11
Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.08.1996 in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 01.08.1996 mit Anderungssatzungen auBer
Kraft.

Marktheidenfeld, 13.08.2003
STADT MARKTHEIDENFELD

Dr. Scherg
Erster Burgermeister

1 §§ 6 und 7 geandert zum 10.08.2006.



